Caja Nacional de Empleados
Publicos v Periodistas

Cambio de notas entre el Institiuto de Ingenieros de Ghile
v la Caja Nacional de Empleados Publicos ¥ Periodistas

Santiago, 28 de octubre de 1935,

Sefior Presidente,

El Directorio del Instituto de Ingenie-
ros de Chile se ha impuesto de un acuer-
do tomado en el Consejo de esa Caja, para
que en lo sucesivo, al designarse tasado-
res de propiedades, se dé preferencia a
otros profesionales antes que a los inge-
nieros civiles.

Como este acuerdo puede significar la
eliminacién de los ingenieros del servicio
de tasaciones de la Caja, con perjuicio no
sélo para estos profesioriales sino, muy
especialmente, para las mismas segurida-
des de las operacicnes de la institucién,
el directorio de este [nstituto ha estimado
conveniente formular ante ¢l H. Con-
sejo algunas ohservaciones relativas a las
funciones del tasador. Estas observacio-
nes demuestran que el acuerdo del H.
Consejo debe haberse fundado en consi-
deraciones indudablemente equivocadas,
por cuanto ninguna profesién cuenta con
la capacidad con que cuenta la del inge~
niero para practicar cualquier clase de
tasaciones.

Al efecto, para hacer nuestra exposi-
cidn mas clara, consideraremos separada-
mente los dos aspectos principales de la
funcion del tasador, a saber, ¢l aspecto
técnico y el aspecto comercial.

ASPECTO TECNICO

1.» No se puede sostener que los inge-
nieros civiles carecen de capacidad para
tasar propiedades urbanas y que esta
operacibn debe dejarse exclusivamente a
los arquitectos. Sin pretender discutir la
capacidad de estos {iltimos, estimamos
que los ingenieras estin perfectamente

capacitados para apreciar los elementos

propiamente técricos de una tasacion ur-
bana como lo son: la superficie del terre-
no, la superficie edificada y el valor in-
trinseco del edificio por unidad de super-
ficie. Las dos primeras operaciones son
elementales; en cuanto a la tercera, si bien
es cierto que es propio de los arquitectos
el proyectar los edificios, estimar st pro-
kable costo v dirigir su construccién, es
propio también de los ingenieros la eje-
cucifn misma de la obra. Esto les pro-
porciona las nociones mas exactas posibles
sobre el valor intrinseco de los edificios.

2.° En cuanto a la tasacidon de pro-
piedades rurales {a profesidn del ingeniero
interfiere su vez con la de los agrénomos;
en efecto: los principales elementos téc-
nicos que deben considerarse en una ta-
sdcion rural son los siguientes:

a) Extension del terreno;

b Su clasificacién en cuanto a estado
y calidad;



596

Anales del Instituto

¢} Su clasificacién en relacidn con el
regadio v seguridad de este considerando,
el régimen de las fuentes de agua dispo-
nibles;

d) Caracteristicas de los edificios;

¢) Planteles de 4rboles frutales o fores-
tales: v

#) Instalaciones de fuerza motriz o de
regadio mecfnico.

El anélisis de los punios indicados de-
muestra que ningunade las dos profesio-
nes puede pretender la exclusividad de
las tasaciones rurales. Asf, puede afir-
marse que en general los agrénomos no
se ocupan del levantamiento de planos
ni de la construceidn de obras de hidrau-
lica agricola o fuerza motriz, todo o cual
forma parte muy importante-de los es-
tudios de la ingenieria civil.

Bebemos reconocer, por nuestra parte,
que en los puntos enunciados hay algu-
'nos que no corresponden precisamente a
la profesidn de ingeniero civil; no obg=
tante, son cuestiones que. éstos, por la
experiencia en su mayoria los dominan,

ASPECTO COMERCIAL

Hemos examinado hasta aquf la tasa-
ciones desde un punto de vista exclusiva-
vamente téenico, Pero debe reconocerse
gue una tasacion no es generalmente una
operacién de esa especie, ya quesu objeto
es precisamente indicar el valor «comer-
cial» de un terreno, un edificio, un {undo,
fabrica, instalacién de [uerza o planta-
cidn, etc.

Lste aspecto comercial de la cuestidon
es tan importante que sin temor a errar
puede aiirmarse que el mejor profesio-
nal, sea ingeniero, arquitecto o agréno-
mo, puede ser un mal tasador, si carece
del criterio comercial que se adquiere sélo
con la practica y el contacto de los ne-
gocios.
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Asi, €] precio unitario de un terreno
urhano deberia tomarse del mercado de
propiedades, previo un ajuste comercial
que considere la forma y dimensiones del
terreno. Es frecuente el caso de edificios
que, ya sea por anticuados, por no estar
de acuerdo con las caracteristicas del ba-
rrio en que se encuentran, lo cual no les
permite producir la renta adecuada, de-
ben ser castigados en relacién con su va-
lor intrinseco. Es obvio que en estos casos
debe prevalecer indudablemente la apre-
ciaciin comercial sobre la apreciacion ex-
clusivamente técnica.

Asimismo, es f{recuente encontrar en
propiedades agricolas edificios madecua-
dos para el objeto a que estén destinados,
o bien, desproporcionadamente ¢ostosos,
ast como las plantaciones de arboles fru-
tales o forestales que por causas diversas
no dan la utilidad previstas al realizar-
las, o bien instalaciones de fuerza motriz
o regadio mecénico, cuyo provecho es des-
proporcionado a su costo, etc. En todos
estos casos, también deberd prevalecer la
apreciacién comercial sobre la apreciacion
exclusivamente técnica.

Ahora bien, mirada la cuestién bajo
este aspecto comercial tan importante,
estimamos que, sin inferir ofensa alguna
a arguitectos o agronomos, puede asegu-
rarse que los ingenieros, por el campo de’
actividades mas wvariado que abarcan,
como entre muchas otras, levantamiento
de planos, construccion de edificios, cbras
de regadio v caminos, instalacién de ma-
quinarias, direccidon de negocios indus-
triales y comerciales variados, etc., tienen
indiscutiblemente mayores oportunidades
para formarse el sdlido criterio comercial
tan necesario al tasador, como los cono-
cimientos técnicos.

Todas las observaciones anterjores son
aplicables no sdlo a las tasaciones que se
practiquen en Santiago o ciudades de im-
portancia; también loson para las que se
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practiquen en cualquier ciudad del pals,
donde ademéas hay que considerar la cir-
cunstancia de que por falta de activida-
des es dificil encontrar més profesionales
que los ingenieros a cargo de los servicios
fiscales de caracter técnico.

Finalmente, el Instituto de Ingenieros
tiene la satisfaccion de dejar constancia
de que la iniciativa particular, tan acu-
ciosa en el cuidado de sus intereses, re-
conoce ampliamente la capacidad y com-
petencia de los ingenieros como tasado-
res. En efecto, no menos de un 909, de
las tasaciones o hijuelaciones de predios
rurales y gran parte de las tasaciones ur-
banas, originados en las sucesiones, son
practicadas por ingenieros civiles.

El directorio del Instituto estd seguro
de que ese H. Consejo atendiendo a las
razones tan poderosas que hemos enume-
rado dejara sin efecto su acuerdo a {inde
que la institucién para su mayor éxito,
pueda seguir aprovechando en el futuro,
como hasta ahora, el servicio de los ta-
sadores més competentes ¥ de mejor cri-
terio, sean ellos ingenieros, arquitectos o
agronomos.

Saluda a usted atentamente, W, Mi-

LLER, Presidente —A. Nuneeus S., secre-
tario.

Sefior Presidente de la Caja de Em-
pleados Publicos y Periodistas.

Santiage, 30 de noviembre de 1935,

N.° 693 —Me es grato acusar recibo de
su atenta nota de fecha 28 de octubre
proximo pasado, en la que, haciendo va-
ler una serie de consideraciones, solicita
se deje sin efecto un acuerdo del H. Con-
sejo, en el cual se recomendaba que los
nombramientos de peritos tasadores re-
cayera en cuanto fuera posihie, én arqui-
tectos,

Sobre el particular puedo manifestar a
usted que elevada su peticitn a la reso-
luciém del H. Consejo, dicho organismo
acordd proveer favorablemente la solici-
tud formulada por el Instituto de Inge-
nieros de su presidencia y, al efecto, de-
rogd el acuerdo que ha originado su pe-
ticién,

Saluda austed, atentamente.—(Firma-
do). V. Cuadros, Director.

Al sefior Presidente del Instituto de
Ingenieros de Chile—Presente.





